CAMARA MUNICIPAL DE OROCO

ESTADO DE PERNAMBUCO
CASA JOAO FRANCISCO BARBALHO

DOCUMENTO DE FORMALIZACAO DA DEMANDA (DFD)

1. Identificagdo da Demanda
« Unidade requisitante: Secretaria da Cimara Municipal de Orocé/PE
« Responsavel pela demanda: Presidente da Camara Municipal de Oroc6/PE
« Objeto pretendido: Locagdo do imével situado a Avenida Sdo Sebastido, n® 811,
Centro, Municipio de Oroc6/PE, destinado exclusivamente ao funcionamento do
Gabinete dos Vereadores.

2. Motiva¢do da Demanda

2.1. A presente demanda visa suprir a necessidade de espaco fisico adequado para a
instalagio e funcionamento do Gabinete dos Vereadores, assegurando condigdes
estruturais, acessibilidade, seguranca e localizagdo estratégica no centro da cidade.

2.2. Ressalta-se que ndo ha imével publico préprio que atenda as condigdes
necessarias, impondo a Administracdo a adogao da locagio como solugdo mais célere e
econdmica para garantir a continuidade das atividades legislativas.

3. Alinhamento ao Planejamento Institucional

3.1. A demanda esti prevista no Plano de Contratacoes Anual (PCA) da Camara
Municipal de Oroc6/PE, em conformidade com o art. 12 da Lei n? 14.133/2021.

3.2. Esta alinhada aos objetivos estratégicos da Casa Legislativa, em especial a melhoria
da infraestrutura administrativa e ao fortalecimento da transparéncia e eficiéncia do
servico publico prestado.

4. Especifica¢do da Necessidade
4.1. 0 imével a ser locado devera atender aos seguintes requisitos minimos:
« Localizagio central e de facil acesso a populac¢do;
. Estrutura fisica adequada para salas de trabalho, recepcdo, sanitarios e areas
administrativas;
« Instalagdes elétricas e hidraulicas em condig¢des de uso imediato;
« Atendimento is normas de acessibilidade e seguranga;
+ Regularidade documental comprovada (matricula atualizada, certiddes negativas,
auséncia de o6nus).

5. Estimativa do Valor da Contratagao

51. De acordo com levantamento de mercado, o valor médio da locagdo de imdveis
semelhantes na regido central de Oroc6/PE varia entre R$ 1.500,00 e R$ 2.000,00
mensais.

5.2. A estimativa para a presente contratagdo € de R$ 1.500,00 (um mil e quinhentos
reais) mensais, totalizando R$ 18.000,00 (dezoito mil reais) anuais.

6. Fundamentacao Legal

6.1. A contratagio direta esta fundamentada no art. 74, inciso V, da Lei n?
14.133/2021, que prevé a inexigibilidade de licitagio para contratacdo que envolva
imével cujas caracteristicas de localizagao e instalaciio tornem necessaria sua escolha.

~ 7. Riscos Identificados e Mitigacao
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« Risco documental: auséncia de comprovagido de propriedade do imoével —
Mitigacdo: exigir matricula atualizada e certidoes negativas.

« Risco econdémico: valor acima do mercado — Mitigagdo: pesquisa prévia de
precos e fixacio de reajuste com base em indice oficial (IPCA).

« Risco operacional: problemas estruturais ou de manutengdo — Mitigagdo:
vistoria técnica prévia e clausulas contratuais de responsabilidade do locador.

« Risco de continuidade: rescisio unilateral imotivada — Mitigacdo: clausula
contratual prevendo aviso prévio minimo e penalidades.

8. Providéncias Necessarias
« Elaboracido do Estudo Técnico Preliminar (ETP);
« Elaboragio do Termo de Referéncia (TR);
 Parecer juridico acerca da inexigibilidade;
« Comprovagdo de dotagdo or¢amentaria;
« Publicagdo da inexigibilidade e do contrato no PNCP e Diério Oficial.

9. Conclusao

0 presente Documento de Formalizacdo da Demanda tem por finalidade autorizar e
justificar a abertura do processo de contratagao direta por inexigibilidade de
licitagdo, visando a locagdo do imével situado a Avenida Sdo Sebastido, n? 256, Centro,
Oroc6/PE, em razdo de sua adequacdo as necessidades do Gabinete dos Vereadores,
compatibilidade de valor com o mercado e conformidade com a legislagdo vigente.
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