CAMARA MUNICIPAL DE OROCO

ESTADO DE PERNAMBUCO
CASA JOAO FRANCISCO BARBALHO

Mapa de Riscos - Locacio de Imdvel para Funcionamento do Gabinete dos
Vereadores da Cimara Municipal de Oroc6/PE
1. Identifica¢do da Contrataciao

Objeto: Locagdo de imovel situado a Avenida Sdo Sebastido, n? 811, Centro,
Municipio de Orocé/PE.

Finalidade: Instalagdo e funcionamento do Gabinete dos Vereadores da Camara
Municipal.

Modalidade: Inexigibilidade de Licitagdo (art. 74, V, da Lei n® 14.133/2021).

2. Principais Riscos Identificados
A) Riscos Juridicos

Risco: Irregularidade na documentagdo do imdvel (propriedade, registro, 6nus
ou litigios).

Impacto: Nulidade do contrato, responsabilizacdo da Administragdo, paralisacdao
das atividades legislativas.

Mitigacdo: Exigir documentagido atualizada (matricula do imével, certiddes
negativas de énus e a¢des reais). Analisar previamente no parecer juridico.

B) Riscos Econémico-Financeiros

Risco: Valor do aluguel acima da média de mercado ou reajustes
desproporcionais.

Impacto: Dano ao erdario, glosa pelo controle externo, necessidade de rescisdo
contratual.

Mitigagdo: Realizar pesquisa de mercado; estipular cldusula de reajuste anual
com base em indice oficial (IPCA/IBGE).

Risco: Insuficiéncia de recursos orgamentarios para manuten¢ao do contrato.
Impacto: Inadimpléncia contratual, rescisdo antecipada.

Mitigacdo: Previsdo adequada no PCA e na LOA; emissdo de nota de empenho
mensal; acompanhamento pela unidade de contabilidade/finangas.

C) Riscos Operacionais

Risco: Imdvel apresenta problemas estruturais ou de manuten¢do (hidraulica,
elétrica, infiltragoes).

Impacto: Prejuizo ao uso do espago, interrupgdo das atividades.

Mitigacdo: Vistoria prévia detalhada; clausulas contratuais impondo ao locador a
obrigac¢do de reparos.

Risco: Inadequagdo as normas de acessibilidade.

Impacto: Agoes judiciais, impossibilidade de atendimento universal.

Mitigacdo: Conferir acessibilidade no ato da vistoria; exigir adequag¢des antes da
ocupagao.

D) Riscos de Continuidade

Risco: Rescisdo unilateral ou imotivada pelo locador.

Impacto: Descontinuidade dos servigos parlamentares, necessidade de nova
contratagdo emergencial.

Mitigacdo: Inserir clausula contratual que imponha aviso prévio minimo (90

dias); prever multa em caso de rescisdo imotivada.
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. Risco: Necessidade de desocupagdo do imével por decisdo judicial ou litigio
envolvendo o proprietario.
o Impacto: Interrupgao imediata da prestagdo do servigo.

« Mitigagdo: Exigir certiddoes negativas; clausulas de rescisdo sem Onus a
Administracio em caso de decisdo judicial.

E) Riscos de Imagem € Reputagio
o Risco: Alegagdes de favorecimento ou questionamentos sobre a escolha do
imovel.
« Impacto: Fragilidade institucional e politica perante a sociedade.
« Mitigacdo: Justificar detalhadamente a inviabilidade de competigdo (art. 74,V, da
NLLC); publicar todos os atos no PNCP e Diario Oficial; manter total
transparéncia do processo.

3. Matriz de Riscos (Probabilidade x Impacto)
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4. Conclusao

0 mapeamento realizado demonstra que 0S riscos da contratacio sdo gerenciaveis e
podem ser mitigados com medidas preventivas, em especial: vistoria prévia, exigéncia
de documentagio imobilidria regular, clausulas contratuais protetivas,
planejamento orcamentdario e ampla transparéncia dos atos.

Assim, conclui-se que a contratagdo é viavel e segura, atendendo ao interesse publico e
ao ordenamento juridico.

Orocé/PE, 30 de Abril de 2025.

Josinete za da Silva

Coorden tema de
Josineteo! PG toSibAd - 1
Coor‘ﬁ’gna %%Wle"?ﬂ)cemo
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TERMO DE REFERENCIA

Clausula 1 - Do Objeto

1.1. Descrigao detalhada do objeto

O presente Termo de Referéncia tem por objeto a locagdo do imével situado a
Avenida Sdo Sebastido, n® 811, Centro, Municipio de Orocé/PE, destinado
exclusivamente ao funcionamento do Gabinete dos Vereadores da Camara
Municipal de Oroc6/PE, atendendo as necessidades administrativas e legislativas da
Casa Legislativa, em razdo da inexisténcia de imével piblico disponivel que atenda as
condigdes técnicas e de localizagdo necessarias.

1.2, Valor estimado e planilha or¢camentaria
O valor estimado para a contratacio é de R$ 1.500,00 (um mil e quinhentos reais)
mensais, perfazendo o montante anual de R$ 18.000,00 (dezoito mil reais).
Para fins de transparéncia, segue a planilha orcamentdria estimativa:

Valor Valor Total

Item|Descri¢ao Quantidade Unitario (R$) ||(R$)

Locagdo de imoével situado a Av. Sdo

i Sebastido, n® 811, Centro, Oroc6/PE

12 meses |[1.500,00 18.000,00

1.3. Reajuste
0 valor mensal da locagdo sera reajustado a cada periodo de 12 (doze) meses, contado
da assinatura do contrato, mediante aplicacdo do indice oficial de inflagao IPCA/IBGE ou
outro que venha a substitui-lo, em conformidade com a legislagdo aplicavel.

1.4. Do Registro de Precos
A presente contratagdo ndo se submete ao Sistema de Registro de Pregos, por se tratar
de contratac¢io direta por inexigibilidade de licitag¢do, nos termos do art. 74, inciso
V, da Lei n® 14.133/2021, diante da inviabilidade de competi¢do em razdo das
caracteristicas de localizagdo e adequagdo do imoével.

Clausula 2 - Da Justificativa
2.1. A presente contratagio se justifica pela necessidade de assegurar local adequado
para o funcionamento do Gabinete dos Vereadores da Camara Municipal de
Orocd/PE, garantindo condigdes fisicas, estruturais e de acessibilidade compativeis com
o exercicio das atividades parlamentares e administrativas.
2.2. A indisponibilidade de imével publico préprio apto a atender as exigéncias
institucionais da CAmara Municipal torna imprescindivel a contratagdo de espaco
privado, de modo a ndo comprometer a continuidade e eficiéncia dos servigos prestados
a populagao.
2.3. O imével situado a Avenida Sdo Sebastido, n® 811, Centro, apresenta-se como a
solucdo mais adequada, por reunir as condigdes de:
« localizacdo estratégica e central, com ficil acesso a populacdo e aos
parlamentares;
« estrutura fisica compativel com as atividades legislativas;
« valor compativel com a média de mercado, conforme levantamento realizado
(R$ 1.500,00 mensais);
« atendimento as normas de acessibilidade e seguranca, permitindo o uso
pleno e imediato.
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