CAMARA MUNICIPAL DE OROCO

ESTADO DE PERNAMBUCO
CASA JOAO FRANCISCO BARBALHO

TERMO DE REFERENCIA

Clausula 1 - Do Objeto

1.1. Descrigao detalhada do objeto

O presente Termo de Referéncia tem por objeto a locagdo do imével situado a
Avenida Sdo Sebastido, n® 811, Centro, Municipio de Orocé/PE, destinado
exclusivamente ao funcionamento do Gabinete dos Vereadores da Camara
Municipal de Oroc6/PE, atendendo as necessidades administrativas e legislativas da
Casa Legislativa, em razdo da inexisténcia de imével piblico disponivel que atenda as
condigdes técnicas e de localizagdo necessarias.

1.2, Valor estimado e planilha or¢camentaria
O valor estimado para a contratacio é de R$ 1.500,00 (um mil e quinhentos reais)
mensais, perfazendo o montante anual de R$ 18.000,00 (dezoito mil reais).
Para fins de transparéncia, segue a planilha orcamentdria estimativa:

Valor Valor Total

Item|Descri¢ao Quantidade Unitario (R$) ||(R$)

Locagdo de imoével situado a Av. Sdo

i Sebastido, n® 811, Centro, Oroc6/PE

12 meses |[1.500,00 18.000,00

1.3. Reajuste
0 valor mensal da locagdo sera reajustado a cada periodo de 12 (doze) meses, contado
da assinatura do contrato, mediante aplicacdo do indice oficial de inflagao IPCA/IBGE ou
outro que venha a substitui-lo, em conformidade com a legislagdo aplicavel.

1.4. Do Registro de Precos
A presente contratagdo ndo se submete ao Sistema de Registro de Pregos, por se tratar
de contratac¢io direta por inexigibilidade de licitag¢do, nos termos do art. 74, inciso
V, da Lei n® 14.133/2021, diante da inviabilidade de competi¢do em razdo das
caracteristicas de localizagdo e adequagdo do imoével.

Clausula 2 - Da Justificativa
2.1. A presente contratagio se justifica pela necessidade de assegurar local adequado
para o funcionamento do Gabinete dos Vereadores da Camara Municipal de
Orocd/PE, garantindo condigdes fisicas, estruturais e de acessibilidade compativeis com
o exercicio das atividades parlamentares e administrativas.
2.2. A indisponibilidade de imével publico préprio apto a atender as exigéncias
institucionais da CAmara Municipal torna imprescindivel a contratagdo de espaco
privado, de modo a ndo comprometer a continuidade e eficiéncia dos servigos prestados
a populagao.
2.3. O imével situado a Avenida Sdo Sebastido, n® 811, Centro, apresenta-se como a
solucdo mais adequada, por reunir as condigdes de:
« localizacdo estratégica e central, com ficil acesso a populacdo e aos
parlamentares;
« estrutura fisica compativel com as atividades legislativas;
« valor compativel com a média de mercado, conforme levantamento realizado
(R$ 1.500,00 mensais);
« atendimento as normas de acessibilidade e seguranca, permitindo o uso
pleno e imediato.
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2.4. Assim, a contratagdo proposta estd em consonancia com os principios da
continuidade do servico publico, eficiéncia, economicidade e vantajosidade,
previstos na Lei n® 14.133/2021, sendo imprescindivel para assegurar o adequado
desempenho das fungoes legislativas.

Clausula 3 - Da Fundamentacgio e Descric¢ido da Necessidade da Contratacdo
3.1. A contratacdo encontra respaldo no art. 74, inciso V, da Lei n® 14.133 /2021, que
prevé a inexigibilidade de licitagdo quando se tratar de contratagido que envolva imével
cujas caracteristicas de localizagdo e instalagdo tornem necessaria sua escolha.
3.2. A necessidade decorre da obrigatoriedade de garantir a Camara Municipal de
Orocd/PE espago fisico adequado para o funcionamento do Gabinete dos Vereadores,
assegurando infraestrutura compativel com as demandas administrativas, legislativas e
de atendimento ao publico.
3.3. A auséncia de imével publico disponivel para tal finalidade impde a adogdo da
locacido de imével privado como tnica solugdo imediata, atendendo aos principios do
planejamento, eficiéncia e economicidade.
3.4. O imovel situado a Avenida S3do Sebastido, n® 811, Centro, apresenta-se como a
opg¢ao que melhor se alinha ao interesse publico, pelas seguintes razoes:

» localizagdo central e de facil acesso a populagao;

» instalagdes adequadas e prontas para uso imediato;

» conformidade com normas de acessibilidade e seguranca;

« valor de locagdo compativel com a realidade do mercado local.
3.5. Dessa forma, a fundamentacdo da contratagdo assenta-se na inviabilidade de
competi¢cdo, uma vez que apenas o imovel em referéncia atende simultaneamente aos
requisitos de localizagdo, infraestrutura e economicidade, tornando sua escolha
necessaria e legitima.

Clausula 4 - Do Alinhamento entre a Contratacgio e o Planejamento

4.1. A contratagdo esta devidamente prevista no Plano de Contratacdes Anual - PCA
da Camara Municipal de Orocé/PE, em conformidade com o disposto no art. 12 da Lei
n? 14.133/2021, evidenciando o adequado planejamento e a compatibilidade com as
metas institucionais.

4.2. A locagdo do imovel insere-se nas agbes estratégicas voltadas a melhoria da
infraestrutura administrativa e legislativa da Casa Legislativa, garantindo a continuidade
e a qualidade dos servigos publicos prestados.

Clausula 5 - Da Vigéncia Contratual

5.1. O contrato tera vigéncia inicial de 12 (doze) meses, contados a partir da assinatura,
podendo ser prorrogado sucessivamente, mediante termo aditivo, até o limite
estabelecido no art. 105, inciso II, da Lei n® 14.133/2021, desde que mantido o
interesse publico e as condi¢Ges vantajosas da contratagdo.

5.2. A prorrogagdo dependera de manifestacdo expressa das partes e de comprovagdo da
disponibilidade or¢amentéria, observadas as regras de atualizagdo monetdaria previstas
na legislagdo aplicavel.

Clausula 6 - Da Descri¢do da Solucao como um Todo, Considerado o Ciclo de Vida
do Objeto _
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6.1. A solucdo adotada consiste na locagdo de imével privado ja edificado, destinado
exclusivamente ao funcionamento do Gabinete dos Vereadores, evitando custos
adicionais com construcéo, obras de adaptagdo ou aquisi¢do de patrimdnio.

6.2. Considerando o ciclo de vida do objeto, a contratagdo representa a alternativa mais
eficiente, imediata e econémica, permitindo que a Administragdo utilize o imével sem a
necessidade de investimentos elevados ou prazos longos de execugao.

6.3. A solugio garante continuidade do servigo publico, acessibilidade, seguranca e
economicidade, atendendo integralmente aos principios da nova Lei de Licitagbes e
Contratos.

Clausula 7 - Da Descrigdo Detalhada da Solugédo
7.1. O imédvel objeto da contratagdo apresenta-se como solug¢do suficiente e adequada
para abrigar o Gabinete dos Vereadores, por dispor de:

« salas de atendimento e trabalho compativeis com a demanda;

e area administrativa de apoio;

e recepcdo e sanitdrios em condi¢des adequadas;

o infraestrutura elétrica e hidraulica em funcionamento;

» localizacdo central e de facil acesso a populagao.
7.2. O espaco locado serd destinado exclusivamente as atividades parlamentares,
assegurando privacidade, funcionalidade e eficiéncia na prestagdo dos servigos
legislativos.

Clausula 8 - Da Propriedade e Autonomia

8.1. 0 imével objeto da presente contratagdo é de propriedade particular, devidamente
registrado em cartério, cabendo ao locador comprovar a titularidade e a inexisténcia de
6nus ou litigios que impegam sua utilizagdo pela Camara Municipal.

8.2. A autonomia da Administracdo quanto ao uso do espago serd garantida pela
destinacdo exclusiva do imével as atividades do Gabinete dos Vereadores, vedada sua
utilizagdo para fins alheios a fung¢do publica.

Clausula 9 - Da Personalizacdo e Adequacéao

9.1. O imével contratado apresenta-se em condi¢des de uso imediato, atendendo as
exigéncias minimas de infraestrutura, localiza¢do, acessibilidade e seguranca.

9.2. Eventuais adaptacdes especificas, de cardter pontual e ndo estrutural, poderdo ser
realizadas para adequar o espago as necessidades do Gabinete dos Vereadores, desde
que previamente autorizadas pela Administragdo e sem prejuizo as obrigagdes do
locador.

9.3. As caracteristicas do imével asseguram personalizagdo suficiente para atender a
funcio legislativa, sem necessidade de grandes reformas ou investimentos adicionais.

Clausula 10 - Do Controle e Manutencao

10.1. O locador sera responsavel por manter o imével em condi¢des plenas de uso
durante toda a vigéncia contratual, respondendo por reparos estruturais e manutengoes
necessarias a conservagdo da edificacdo.

10.2. Cabera a CaAmara Municipal zelar pelo uso adequado do espaco, responsabilizando-
se por danos decorrentes de mau uso ou modificagdes ndo autorizadas.
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10.3. O contrato contemplard clausulas especificas que assegurem a realiza¢do de
vistorias peri6dicas, como forma de garantir o controle da adequacdo do imével as
condi¢des inicialmente pactuadas.

Clausula 11 - Da Forma e Critérios da Escolha do Fornecedor

11.1. A contratacio serd realizada por meio de inexigibilidade de licitacao,
fundamentada no art. 74, inciso V, da Lei n? 14.133/2021, em razdo da inviabilidade
de competi¢do, diante das caracteristicas de localizacdo e instalagdo que tornam
necessaria a escolha do imdvel situado a Avenida Sdo Sebastido, n® 811, Centro,
Oroc6/PE.

11.2. A escolha do locador sera pautada na comprovagio da propriedade do imével, da
regularidade documental e da vantajosidade do valor da locag¢do, devidamente
comprovada em pesquisa de mercado.

11.3. Dessa forma, a contratacio observard os principios da legalidade,
impessoalidade, economicidade e eficiéncia, resguardando a lisura e a transparéncia
do processo.

Clausula 12 - Dos Critérios de Aceitac¢do do Objeto
12.1. O objeto da presente contratagdo somente serd considerado aceito ap6s vistoria
técnica realizada pela Camara Municipal, que verificard a conformidade do imével
com as condic¢des estabelecidas neste Termo de Referéncia.
12.2. Serdo observados como critérios de aceitagado:

« adequagdo da estrutura fisica as necessidades do Gabinete dos Vereadores;

» disponibilidade imediata de uso;

« conformidade com normas de acessibilidade, seguranga e habitabilidade;

¢ regularidade documental do imovel.
12.3. O aceite formal sera registrado em ata ou relatério de vistoria, assinada pelos
representantes da Administragao.

Clausula 13 - Das Justificativas da Escolha

a) Justificativa Técnica

13.1. A escolha pelo imével situado a Avenida Sdo Sebastido, n? 811, Centro, Oroc6/PE,
deve-se a sua localizagdo estratégica, central e de facil acesso, bem como as suas
condigdes estruturais adequadas e prontas para uso imediato, fatores indispensaveis ao
exercicio da fungdo legislativa.

b) Justificativa Econémica

13.2. O valor da locagio, fixado em R$ 1.500,00 mensais, encontra-se dentro da média
de mercado, conforme pesquisa realizada, demonstrando a vantajosidade e
economicidade da contrata¢do, em consondncia com o art. 23, §1° da Lei n°
14.133/2021.

Clausula 14 - Dos Requisitos da Contratacao

14.1. 0 imével a ser locado devera atender aos seguintes requisitos minimos:
localizagio central, de facil acesso a populacdo e aos parlamentares;

e infraestrutura em condi¢des de uso imediato;

« instalagdes elétricas e hidraulicas regulares;

« atendimento as normas de acessibilidade e seguranca;
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» metragem compativel com as necessidades do Gabinete dos Vereadores;

» documentagdo comprobatoéria da propriedade e regularidade do bem.
14.2. Esses requisitos sdo indispensaveis para assegurar a adequac¢do da contrata¢do ao
interesse publico.

Clausula 15 - Da Sustentabilidade
15.1. A presente contratagdo, por tratar-se de locagdo de imovel ja edificado, ndo
demanda impactos ambientais significativos.
15.2. Entretanto, deverdo ser observadas praticas de sustentabilidade no uso do espacgo,
como:

» racionalizacdo do consumo de energia elétrica e agua;

» uso consciente de materiais de expediente e insumos;

» correta destinacdo de residuos solidos;

» manutengdo preventiva para evitar desperdicios e impactos ambientais.
15.3. Dessa forma, a contratagdo atende ao principio do desenvolvimento sustentavel,
previsto no art. 11, inciso IV, da Lei n® 14.133/2021.

Clausula 16 - Da Subcontratacio

16.1. £ vedada a subcontratagio do objeto da presente contratagio, tendo em vista que
se trata de obrigacao personalissima do locador, vinculada diretamente a propriedade
e disponibilizagdo do imdvel.

16.2. Eventual cessdo, transferéncia ou sublocacdo do contrato a terceiros somente sera
admitida em hipoteses excepcionais, previstas em lei, e mediante autorizagdo expressa e
formal da Camara Municipal, sob pena de rescisdo contratual imediata.

Clausula 17 - Da Garantia da Contratag¢io (Garantia Contratual)

17.1. Considerando a natureza do objeto - locagdo de imével -, ndo se aplica a
exigéncia de garantia contratual, conforme disposto no art. 96 da Lei n? 14.133 /2021,
pois ndao ha execugdo de obra ou fornecimento de bens sujeitos a riscos de
inadimplemento material.

17.2. A seguranc¢a da Administracdo sera assegurada por meio de clausulas contratuais
que atribuam ao locador a responsabilidade pela manuten¢do das condi¢des de uso do
imovel durante toda a vigéncia do contrato.

Clausula 18 - Da Garantia da Execucio

18.1. Nao sera exigida garantia de execu¢do contratual, tendo em vista a natureza da
presente contratagdo, limitada a disponibilizacdo e uso do imével, cujo cumprimento
depende da posse e conservagao por parte do locador.

18.2. Eventuais inadimplementos serdo sanados mediante aplicacdo das sancdes
administrativas cabiveis, previstas neste Termo de Referéncia e na Lei n®
14.133/2021, resguardando o interesse ptblico.

Clausula 19 - Da Vistoria

19.1. Antes da assinatura do contrato, sera realizada vistoria técnica prévia no imével,
a fim de verificar suas condi¢des estruturais, de acessibilidade, seguranga e adequacio
as necessidades do Gabinete dos Vereadores.
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19.2. A vistoria sera registrada em relatdrio circunstanciado, que passara a integrar o
processo administrativo como documento comprobatério da aptiddo do imével para o
uso institucional.

19.3. Durante a vigéncia contratual, a Camara Municipal poderd realizar vistorias
periédicas, sempre que entender necessario, para verificar o cumprimento das
condigdes pactuadas.

Clausula 20 - Das Exigéncias Técnicas do Objeto da Execugao Contratual
20.1. 0 imoével a ser locado devera atender, no minimo, as seguintes exigéncias técnicas:
 possuir estrutura fisica sélida e em condi¢des de habitabilidade;
. contar com instalagdes elétricas e hidraulicas regulares e em pleno
funcionamento;
« dispor de ventilagdo, iluminagdo natural e artificial adequadas;
« garantir acessibilidade a pessoas com deficiéncia ou mobilidade reduzida;
« estar em conformidade com as normas municipais de uso e ocupagio do solo.
20.2. Tais condicdes deverido ser atestadas por vistoria técnica prévia, cujas conclusdes
integrardo o processo administrativo.

Clausula 21 - Da Qualidade dos Materiais ou Servigo

21.1. A qualidade do objeto contratado sera aferida pelas condigdes estruturais,
sanitarias e de manutengio do imével, que deverdo permitir sua utilizagdo imediata e
segura para o funcionamento do Gabinete dos Vereadores.

21.2. O locador obriga-se a manter o imével em perfeitas condicdes de uso durante toda
a vigéncia contratual, providenciando reparos necessarios sempre que solicitados pela
Camara Municipal.

Clausula 22 - Da Seguranca
22.1. 0 imével deve observar padrdes minimos de seguranga, compreendendo:

o solidez da edificagdo;

« auséncia de infiltragdes ou riscos estruturais;

. instalacdes elétricas adequadas e devidamente protegidas;

« saidas e rotas de acesso desobstruidas;

. observancia as normas de prevengdo contra incéndio, naquilo que couber.
22.2. Cabera ao locador zelar pela manutengdo da seguranga do imével, respondendo
integralmente por falhas que comprometam a integridade fisica de usuarios ou
visitantes.

Clausula 23 - Das Exigéncias de Certificagcoes
23.1. 0O imoével devera apresentar, quando aplicivel, os seguintes
documentos/certificacoes:

« matricula atualizada expedida pelo Cartério de Registro de Iméveis competente;

« certiddo negativa de 6nus reais;

« certiddo negativa de agdes reais ou pessoais reipersecutorias;

o comprovacdo de regularidade junto ao Municipio de Oroc6/PE quanto ao IPTU;

. certificado de conformidade ou laudo técnico das instalagoes elétricas e

hidraulicas, se solicitado pela Administragao.
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23.2. A apresentagdo das certiddes e documentos serd condi¢do indispensavel para a
assinatura do contrato.

Clausula 24 - Da Dotagdo Or¢amentaria

24.1. As despesas decorrentes da presente contratagdo correrdo a conta da dotagdo
orcamentaria especifica da Camara Municipal de Oroc6/PE, constante da Lei
Or¢amentdaria Anual vigente.

24.2. A comprovagdo da existéncia de crédito or¢amentdrio suficiente € condi¢do
indispensavel para a assinatura do contrato, em observancia ao disposto no art. 7, § 62,
da Lein® 14.133/2021.

Clausula 25 - Das Responsabilidades da Contratada
25.1. Constituem responsabilidades do locador:
« disponibilizar o imével em perfeitas condi¢des de uso, conforme vistoria prévia;
« zelar pela manutencdo estrutural, elétrica, hidraulica e sanitaria do imovel;
« garantir a posse mansa e pacifica do bem durante toda a vigéncia do contrato;
o apresentar toda a documentagdio comprobatéria da propriedade e da
regularidade do imével;
e cumprir pontualmente as obrigacdes assumidas no contrato.
25.2. 0 descumprimento das responsabilidades ora definidas ensejara a aplicagdo das
sanc¢des previstas neste Termo de Referéncia e na legislacdo vigente.

Clausula 26 - Do Recebimento e Pagamento

26.1. O recebimento do objeto ocorrerd mediante vistoria técnica inicial, formalizada
em relatdrio circunstanciado, que atestara as condi¢des do imével.

26.2. Os pagamentos serdo efetuados mensalmente, apds a emissdo da respectiva nota
fiscal ou recibo, devidamente atestados pelo setor competente da Camara Municipal,
dentro do prazo maximo de 30 (trinta) dias contados da data do protocolo do
documento fiscal, em conformidade com o art. 145 da Lei n® 14.133/2021.

26.3. 0 pagamento estard condicionado a comprovagdo da regularidade fiscal e
trabalhista da contratada, quando aplicivel, mediante apresentacdo das certiddes
exigidas em lei.

Clausula 27 - Do Modelo de Execugdo do Objeto

27.1. A execugio do contrato dar-se-a pela disponibilizacdo e manutengio do imével
em condi¢cdes de uso continuo durante toda a vigéncia contratual.

27.2. 0 modelo de execucdo adotado é o de prestagdo continuada, em que o locador se
obriga a assegurar a plena utilizagdio do imével, arcando com as manutengoes
estruturais e legais cabiveis.

27.3. A execugdo serd acompanhada e fiscalizada pelo gestor e fiscal designados, que
deverio registrar em relatérios as ocorréncias relevantes durante o periodo contratual.

Clausula 28 - Das Condig¢oes de Execucio

28.1. A execucdo contratual consistird na disponibilizacdo do imével em perfeitas
condi¢des de uso, cabendo ao locador assegurar a manuten¢do continua de sua
habitabilidade, seguranca e acessibilidade.
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28.2. Qualquer intercorréncia que comprometa o uso do imével devera ser solucionada
pelo locador, em prazo razoavel, sem énus adicional para a Cimara Municipal.

28.3. A execugio sera acompanhada por servidor designado como fiscal do contrato, em
conformidade com o art. 117 da Lei n® 14.133 /2021.

Clausula 29 - Do Prazo de Entrega

29.1. 0 imével devera ser disponibilizado para uso da Cimara Municipal imediatamente
apds a assinatura do contrato, salvo motivo justificado e aceito pela Administragao.

29.2. A entrega sera formalizada por meio de termo de recebimento provisoério, a ser
convertido em termo de recebimento definitivo apds vistoria técnica e atesto de
conformidade.

Clausula 30 - Da Prorrogagio do Prazo

30.1. O contrato podera ser prorrogado sucessivamente, mediante termo aditivo, nos
termos do art. 105, inciso II, da Lei n® 14.133/2021, desde que mantidas as condi¢oes
vantajosas para a Administragao.

30.2. A prorrogagio dependerd de manifestagdo expressa da Administracdo e da
comprovacdo da regularidade documental do locador.

30.3. Eventual reajuste de valores observara o indice oficial estabelecido na Clausula 1.3.

Clausula 31 - Das Condicdes de Entrega

31.1. O imédvel deverd ser entregue em perfeitas condigdes de uso, limpo, higienizado,
livre de entulhos, méveis ou objetos estranhos a finalidade contratual.

31.2. O espaco deverd atender as normas de seguranca, acessibilidade e habitabilidade,
conforme verificado em vistoria inicial.

31.3. A ndo observincia das condi¢des de entrega ensejara a recusa formal da
Administracdo e podera caracterizar inadimplemento contratual.

Clausula 32 - Do Local e Horario da Entrega

32.1. 0 imével devera ser entregue no endereco situado a Avenida Sdo Sebastido, n®
811, Centro, Municipio de Orocd/PE, local previamente definido para instalacdo do
Gabinete dos Vereadores.

32.2. A entrega sera realizada em horario comercial, das 08h00 as 14h00, em dia til,
mediante agendamento e acompanhamento da equipe técnica da Cimara Municipal.
32.3. A entrega sera formalizada em termo circunstanciado, assinado pelas partes e
pelos responsaveis pela vistoria.

Clausula 33 - Das Rotinas a Serem Cumpridas
33.1. Durante a execugdo contratual, deverdo ser observadas as seguintes rotinas:
« manutengio preventiva das instalagdes elétricas, hidraulicas e estruturais;
e comunicacdo imediata & Cidmara Municipal sobre qualquer ocorréncia que
comprometa o uso do imével;
» execugdo de reparos emergenciais pelo locador, quando necessario;
» realizacdo de vistorias periddicas, em conjunto com a fiscalizagdo designada.
33.2. 0 descumprimento das rotinas estabelecidas sujeitard o locador as penalidades
previstas neste Termo de Referéncia e na legislacdo vigente.
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Clausula 34 - Dos Materiais a Serem Disponibilizados

34.1. A entrega do imével devera ocorrer livre e desimpedida de quaisquer moveis,
utensilios ou bens de terceiros, salvo se houver prévia autorizacdo da Camara
Municipal para manutencdo de determinados itens.

34.2. Todos os materiais necessarios ao pleno funcionamento do espago legislativo
(mobilidrio, equipamentos, sistemas de informatica e telefonia) serdo de
responsabilidade exclusiva da CAmara Municipal, ndo integrando o objeto da presente
locacgdo.

Clausula 35 - Das Notas Fiscais

35.1. A contratada deverd apresentar mensalmente nota fiscal ou recibo de aluguel
devidamente emitido, contendo a identificagdo do locador, do imével e do valor
correspondente ao periodo de utilizagdo.

35.2. A nota fiscal ou recibo sera encaminhada ao setor competente da Camara
Municipal, que realizara o atesto quanto ao cumprimento das condi¢des contratuais para
fins de pagamento.

35.3. A apresentacdo de documento fiscal em desacordo com a legislagdo tributéria
vigente podera acarretar a suspensdo do pagamento até a devida regularizacao.

Clausula 36 - Das Informagdes Relevantes para o Dimensionamento da Proposta
36.1. Para adequada formalizagdo da proposta, devem ser observadas as seguintes
informacdes:
a) Especificagoes técnicas:
» imovel localizado em area central de Orocé/PE, de facil acesso;
e area construida compativel com a instalagdo do Gabinete dos Vereadores;
» instalagdes elétricas e hidraulicas em pleno funcionamento;
« atendimento as normas de acessibilidade e seguranca;
« disponibilidade imediata de uso.
b) Especificagdo da garantia dos itens:
» responsabilidade do locador pela manutengdo estrutural do imével durante toda
a vigéncia contratual;
o obrigagdio de realizar reparos emergenciais quando solicitados pela
Administracdo;
« entrega do imdvel em condigdes equivalentes as da vistoria inicial.

Clausula 37 - Do Modelo de Gestdo do Contrato

37.1. O contrato sera gerido por meio de acompanhamento continuo da Administracao,
que adotard mecanismos de monitoramento do cumprimento das obrigagdes
contratuais.

37.2. O gestor designado manterd registros atualizados em relatérios mensais,
contemplando eventuais ocorréncias, demandas de manuten¢do e comunicagdes feitas
ao locador.

37.3. A gestdo observara os principios de planejamento, eficiéncia e transparéncia, de
modo a assegurar a regularidade da execu¢do contratual.

Clausula 38 - Do Controle e Fiscalizacao
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38.1. O controle e a fiscaliza¢do da execugdo do contrato serdo exercidos por servidores
formalmente designados, que atuardo na verificagdo das condi¢des de uso do imével e
na observancia das obrigag¢des contratuais.

38.2. Cabera ao fiscal do contrato comunicar ao gestor eventuais irregularidades ou
descumprimentos, propondo as medidas administrativas cabiveis.

38.3. O acompanhamento serd registrado em relatérios periddicos, que integrarao o
processo de execugdo contratual.

Clausula 39 - Do Fiscal e Gestor do Contrato
39.1. Serdo designados, por ato formal da Presidéncia da Cimara Municipal, o gestor e o
fiscal do contrato, em observéncia ao art. 117 da Lei n® 14.133 /2021.
39.2. Compete ao gestor do contrato:

« acompanhar a execugdo contratual em sua integralidade;

« tomar decisdes de gestdo administrativa;

» propor a aplicacdo de sangdes em caso de descumprimento.
39.3. Compete ao fiscal do contrato:

« verificar as condigoes fisicas do imével;

« atestar as notas fiscais ou recibos;

« elaborar relatérios de acompanhamento;

« comunicar ao gestor as ocorréncias constatadas.

Clausula 40 - Das Obrigacdes da Contratante e do Contratado
40.1. Obrigacdes da Contratante (Camara Municipal de Oroc6/PE):
o efetuar os pagamentos devidos, conforme estabelecido neste Termo de
Referéncia;
« zelar pelo uso adequado do imdével, responsabilizando-se por danos decorrentes
de mau uso;
 permitir a realizacdo de vistorias pelo locador, mediante prévio agendamento;
o comunicar ao locador, de forma imediata, quaisquer ocorréncias que
comprometam o uso do imével.
40.2. Obrigacoes do Contratado (Locador):
« disponibilizar o imével em perfeitas condi¢des de uso, conforme vistoria inicial;
e manter o imével em condi¢des de habitabilidade, acessibilidade e seguranca
durante toda a vigéncia do contrato;
« responder por reparos estruturais, elétricos e hidraulicos necessarios;
« garantir a posse mansa e pacifica do imével;
 apresentar e manter atualizada a documentagdo comprobatéria de propriedade e
regularidade do imédvel.

Clausula 41 - Das Sancgoes
41.1. 0 descumprimento total ou parcial das obrigacdes assumidas sujeitara o locador as
sang¢des previstas nos arts. 156 a 162 da Lei n® 14.133 /2021, a saber:

« adverténcia;

« multa, na forma a ser estipulada em contrato;

« impedimento de licitar e contratar com a Administragdo por até 3 (trés) anos;

» declaragdo de inidoneidade, nos casos mais graves.
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41.2. A aplicagdo das san¢des observara o contraditério e a ampla defesa, conforme
determina a legislagdo vigente.

Clausula 42 - Da Alteragdo Subjetiva
42.1. A alteragdo subjetiva do contrato somente serd admitida em casos de:

« fusdo, cisdo ou incorporagdo do locador;

« transferéncia de titularidade do imovel, desde que ndo comprometa a execugdo

contratual.

42.2. Em qualquer hipétese, serd exigida a anuéncia prévia e formal da Camara
Municipal, acompanhada da comprovagdo da regularidade documental do novo
responsavel contratual.
42.3. A alteragdo subjetiva ndo podera implicar em prejuizo as condigdes originalmente
pactuadas.

Clausula 43 - Da Classificacao dos Bens Comuns

43.1. O objeto da presente contratacdo - locacdo de imével - ndo se enquadra na
classificagdo de bens ou servicos comuns para fins de pregdo eletrénico ou presencial,
tendo em vista que a contratagdo é realizada por inexigibilidade de licitagdo, conforme
o art. 74, inciso V, da Lei n? 14.133/2021.

43.2. A inviabilidade de competicdo decorre das caracteristicas especificas de
localizagio, estrutura e adequacgio do imédvel, que tornam necessaria a sua escolha,
afastando a possibilidade de aplicagio de modalidades licitatérias tipicas para bens
comuns.

Clausula 44 - Da Lei Geral de Protegdo de Dados (LGPD)

44.1. A presente contratacido observara as disposicoes da Lei n? 13.709/2018 - Lei
Geral de Protecio de Dados Pessoais (LGPD), no que couber, especialmente no
tratamento de dados pessoais eventualmente coletados ou tratados no ambito da
execuc¢ao contratual.

44.2. 0 locador compromete-se a respeitar a privacidade e a prote¢do de dados
pessoais, adotando medidas técnicas e administrativas aptas a resguardar as
informagdes que possam ser compartilhadas no curso da rela¢do contratual.

44.3. A Cidmara Municipal reserva-se o direito de exigir esclarecimentos e garantias
adicionais sempre que houver risco de violagdao da LGPD.

Clausula 45 - Da Clausula Anticorrupgao

45.1. O contratado declara, para todos os fins, que ndo ofereceu, prometeu, pagou ou
autorizou o pagamento, direta ou indiretamente, de qualquer vantagem indevida a
agentes publicos ou terceiros relacionados a presente contratagao.

45.2. O contratado compromete-se a cumprir integralmente as disposi¢des da Lei n®
12.846/2013 (Lei Anticorrup¢io Empresarial), bem como da Lei n? 14.133/2021,
sujeitando-se as penalidades previstas em caso de pratica de atos lesivos contra a
Administragdo Publica.

45.3. A verificacdo de qualquer conduta que configure ato de corrupgdo, fraude ou
favorecimento indevido ensejard a rescisio imediata do contrato, sem prejuizo da
aplicacdo das sangdes legais cabiveis.
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Clausula 46 - Das Disposic¢oes Finais

46.1. Os casos omissos neste Termo de Referéncia serdo resolvidos com base nas
disposi¢des da Lei n® 14.133 /2021 e demais normas aplicaveis ao Direito Ptblico.

46.2. A contratagdo sera formalizada por instrumento contratual especifico, que contera
todas as cladusulas necessdrias para resguardar o interesse publico e a adequada
execu¢do do objeto.

46.3. O presente Termo de Referéncia constitui documento essencial a instru¢do do
processo administrativo, servindo de fundamento técnico e juridico para a contratagdo
direta por inexigibilidade.

46.4. Este Termo de Referéncia entra em vigor na data de sua aprovacdo pela autoridade
competente da Cdmara Municipal de Oroc6/PE.

Larissa de Souza Meneses
Tesoureira Larissa dd 8
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